Idyllisk villa med naerhed til skov og strand!
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hjelmagervej 25, Lagten, 8541 Skedstrup Sagsnr.: 22960003193 Dato: 27.3.2025
Kontantpris: kr. 6.700.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.801

Beskrivelse:

Fornemmelsen af landlig idyl suppleres pa denne adresse af en overskuelig naerhed til dagligdagens
behov i Skedstrup. Nyd udsigten til vandet, og fa samtidig gleede af en fremragende ejendom med pool
og gode indre rammer. Villaen er gennemgribende renoveret siden 2007, hvor de seneste forbedringer
omfattede kakkenet, poolomradet samt badeveerelser.

Den funktionelle villa pa 300 etagemeter byder pa et fantastisk lysindfald takket veere mange
vinduespartier og lyse gulve. Kgkkenet er udstyret med minimalistiske HTH-elementer, en @ med en
Quooker, to ovne i arbejdshgjde, gulvvarme og udgang til terrassen.

Boligen indeholder i stueplan en stor fordelingsentré hvorfra der er adgang til to veerelser, et badevaerelse
med bruseniche og spabad, et stort bryggers samt et meget stort aktivitetsrum/vaerelse med eget toilet og
terrasseder. Pa farste sal findes yderligere tre vaerelser og et badevaerelse med brus. Herudover en stor
stue med fritlagte bjeelker og braendeovn hvorfra der er udgang til en altan.

Udearealet er et stort aktiv med en swimmingpool omgivet af en terrasse i lserketrae, en naturlegeplads,
flere frugttraeer og balplads pa den 9.720 kvadratmeter store grund. Grunden er indhegnet og byder pa en
smuk udsigt over markerne med vandet i horisonten.

Skov og strand ligger blot to kilometer vaek, og dagligdagens fornedenheder er inden for 500 meter,
herunder indkab, dagtilbud og busstoppested. Skadstrup Skole, bibliotek og idreetshal nas pa en kort
cykeltur, og motorvejen tilgas pa omtrent fem minutter.

Sa seger | en stor villa beliggende pa en stor naturgrund i private og rolige omgivelser med kun godt 15
km. til Aarhus C. er dette en meget unik mulighed.

Her far | det bedste af to verdener — natur og byliv i sken forening.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Nonbo

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



Mt

NONBO &ELAND

Nordre Strandvej 74 - 8240 Risskov - TIf. 2890 6000
info(@nonbo-eland.dk - CVR 27085288

Adresse: Hjelmagervej 25, Lagten, 8541 Skedstrup Sagsnr.: 22960003193 Dato: 27.3.2025
Kontantpris: kr. 6.700.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.801

ﬂﬁﬁm A 11RO B
lrnre ey

(irrnn
rrnn




Nordre Strandvej 74 - 8240 Risskov - TIf. 2890 6000
info(@nonbo-eland.dk - CVR 27085288

Adresse: Hjelmagervej 25, Lagten, 8541 Skedstrup Sagsnr.: 22960003193 Dato: 27.3.2025
Kontantpris: kr. 6.700.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.801




[ldfr

NONBO &ELAND
EJENDO ERE —

— EJENDOMSM

Nordre Strandvej 74 - 8240 Risskov - TIf. 2890 6000
info(@nonbo-eland.dk - CVR 27085288

Adresse: Hjelmagervej 25, Lagten, 8541 Skedstrup Sagsnr.: 22960003193 Dato: 27.3.2025
Kontantpris: kr. 6.700.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.801
=
~
. F
\_ ./
=
1 =al

Fueplan —
- } £ % I
=

||
5 of
i /l 7 | Kekken I mrekie
™ |
i Tarrasse
' =

Repes

Terrasse

Aktivitetsrum
Dverdmkket

i

Warehe
=1

e termase
t
¥ i I AL

Tarrazse,
Altan

—
CSMIL

Vejledende tegning uden ansvar



[ldfr

NONBO &ELAND

— EJEN ERE —

Nordre Strandvej 74 - 8240 Risskov - TIf. 2890 6000
info(@nonbo-eland.dk - CVR 27085288

Adresse: Hjelmagervej 25, Lagten, 8541 Skedstrup Sagsnr.: 22960003193 Dato: 27.3.2025
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E'engomsdata: ler+ Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer
Ejendomstype: Nedlagt landbru : 2 Servitutter:
MJ;‘S benytteysptil: Helé?sbeboelsg ﬁ;l\iggi;egalbzgsgrareal' 9:;2 mz 20.1.1986 Ekspropriationsfortegnelse oversigtsareal, Vedr 5A,13 Forprioritet
Kommune: Aarhus Kaelderare'al' ’ ! 0 m2 20.1.1986 Dok om byggelinier mv Forprioritet
Matr.nr.: 1e Skedstrup By, Skadstrup Udnyttet tagetage: 135 m2 Eggrlztlanne. ll’zrgner:eplan: Ja
-nr.: 9722871 i i : 2 - . . S s
ggﬁers‘;atzs' I_8andzone iﬁg?gfﬁér’]iigér ?gg mz Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Vand: Alment vandforsyningsanleeg -heraf Udhus 4 m? Grundejerforening: Nej
Vej: Offentlig -heraf Udhus 38 m?2
Kloak: Aldre nedsivningsanlazeg med nedsivning til sivebrgnd -heraf Erhverv 60 m?2
Varmeinstallation:o Varmepumpe Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
Opfgrt/ombygget ar: 1926 / 2009 meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023

Ejendomsveerdi: 4.392.000,00

Grundvaerdi: 2.476.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.513.600,00
Grundlag for grundskyld: 1.980.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
type: Kogeplade maerke: Electrolux

type: Emhzaette maerke: Elica

type: Indbygningsovn maerke: AEG

type: Mikrobglgeovn med varmeskuffe maerke: AEG
type: Skabsfryser maerke: Liebherr

type: Keleskab maerke: Liebherr

type: Opvaskemaskine maerke: Siemens

type: Vaskemaskine maerke: Miele

type: Terretumbler maerke: Miele

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Adresse: Hjelmagervej 25, Lagten, 8541 Skedstrup
Kontantpris: kr. 6.700.000

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Alm Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen.

Sagsnr.: 22960003193
Ejerudgift/md.: kr. 3.801

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.368,00 Forbrug: 16.929 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme/Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal

foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale

indgas.

Energimaerkning: C
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Dato: 27.3.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Bevaringsvaerdi, kategorisering:

Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig i kategori 6, jfr. oplysning fra
Kulturstyrelsen register, Kulturarv.dk. At en ejendom er bevaringsvaerdig kan medfgre,
at der gaelder seerlige regler for bygningens ydre, herunder f.eks. i hvilket omfang der
kan ske ombygning/tilbygning.

Brandeovn:

Der forefindes 1 braendeovn installeret pa ejendommen, der ifelge oplysning fra
saelger er produceret 01.01.2003 eller senere. Som kgber af eiendommen er man
forpligtet til at indsende dokumentation for, at breendeovnen er produceret d.
01.01.2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen,
jfr. bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6. Der
kan laeses mere om reglerne her: www.skiftellerskrot.dk.

Ejendom vurderet som landbrugsejendom:
Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet som landbrugsejendom, og

beskatningsgrundlaget er oplyst pa denne baggrund, og boligskatten i ejerudgiften er
for indevaerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde at ejendommen har aendret karakter, eller pa et
senere tidspunkt eendrer karakter til en almindelig ejerbolig, vil dette kunne have
indflydelse pa ejendommens boligskattebetaling, og k@ber opfordres til at sgge egen
radgivning herom.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:
Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

... Fortseettes pa side 6
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Nordre Strandvej 74 - 8240 Risskov - TIf. 2890 6000
info(@nonbo-eland.dk - CVR 27085288

Adresse: Hjelmagervej 25, Lagten, 8541 Skedstrup Sagsnr.: 22960003193 Dato: 27.3.2025

Kontantpris: kr. 6.700.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.801

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  17.919,36 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.700.000,00

Grundskyld 2025 Kr. 11.885.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 17.500,00

Rottebekaempelse 2025 Kr. 104.87 Omekostninger til kabers radgiver/advokat, anslaet kr. 6.500,00

Skorstensfejning 2025 Kr. 601.65 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. 42.050,00

Husforsikring, anslaet kr. 1123524 | lalt kr. 6.766.050,00

Renovation, anslaet kr. 3.860,00 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  45.606,12 | bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 335.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 36.920 md./ 443.039 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 29.839 md./ 358.070 &r v/ 25,26 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 27.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom

ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Hjelmagervej 25, Lagten, 8541 Skadstrup Sagsnr.: 22960003193
Kontantpris: kr. 6.700.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.801
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen jf. saelger.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

o . Realkredit- Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. &rs Rest-
Langiver/art type Restgeeld restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid Aop
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 4.363.000,00 4.363.000,00 | 3.195.548,46 DKK 1,00 88.394,40| 25,50 4.18

ANDRE FORHOLD AF VAESENTLIG BETYDNING FORTSAT

Renovationsudgift:
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Dato: 27.3.2025

Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

Den anferte udgift til renovation er anslaet ifglge takster for 2025 grundpakke bestaende af 3 stk. 2-delt 240 L beholder til restaffald/madaffald, papir/pap/tekstilaffald, plast/mad- og drikkekartoner/glas/metal. Herudover kasse

til farligt affald. Keber indtraeder umiddelbart i den af szelger nuvaerende valgte ordning, og fremtidig udgift afhaenger af kabers eventuelle til-/fravalg.
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Adresse: Hjelmagervej 25, Lagten, 8541 Skadstrup Sagsnr.: 22960003193

Dato: 27.3.2025
Kontantpris: kr. 6.700.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.801

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige beskatning.

ANDRE FORHOLD AF VAESENTLIG BETYDNING FORTSATTES PA SIDE 5
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RING ALLEREDE NU FOR AT FA Y‘DERLIGERE.INFO
ELLER AFTALE OM FREMVISNING 2890 6000

Vi ved, hvor du bor - for vi bor her selv!
Den gode ejendomshandel bygger pa tillid. Tillid til, at maegleren kender markedet, kender omradet og kender dig.
Vi kender markedet og omradet, og vi vil gere, hvad vi kan, for at komme til at kende dig.
Vi har over 60 ars erfaring med bolighandel i Aarhus og omegn, som derfor i dén grad er vores hjemmebane.

Nonbo & Eland er din personlige ejendomsmaegler.
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WWW.NONBO-ELAND.DK



