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NONBO & ELAND

Aboulevarden 45 - 8000 Aarhus C - TIf. 2890 6000
aarhus(@nonbo-eland.dk - CVR 42119377

3-plans svanemeerket reekkehus midt i naturskenne Brabrand

Hejredalsstraedet 101
8220 Brabrand

PRIS 3.098.000
UDBETALING 155.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 17.627
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 14.191
EJERUDGIFT (MD.) 2.929
BOLIGAREAL 126 m2
GRUNDAREAL 70 m?
VARELSER 5
ANTAL PLAN 3
OPF@RT/OMBYGGET AR 2024/
SAGSNUMMER 22970000446
EJENDOMSTYPE Raekkehus
ENERGIMARKE A2015




Aboulevarden 45 - 8000 Aarhus C - TIf. 2890 6000
aarhus(@nonbo-eland.dk - CVR 42119377

Adresse: Hejredalsstraedet 101, 8220 Brabrand Sagsnr.: 22970000446 Dato: 30.8.2024
Kontantpris: kr. 3.098.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.929
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Adresse: Hejredalsstraedet 101, 8220 Brabrand Sagsnr.: 22970000446 Dato: 30.8.2024
Kontantpris: kr. 3.098.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.929
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Ejendomsmezeglerforening NONBO & ELAND

Aboulevarden 45 - 8000 Aarhus C - TIf. 2890 6000
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hejredalsstraedet 101, 8220 Brabrand Sagsnr.: 22970000446 Dato: 30.8.2024
Kontantpris: kr. 3.098.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.929

Beskrivelse:

Trekanten er et nyt, blomstrende kvarter i hjertet af Brabrand, nsermere bestemt pa den attraktive
adresse Hejredalsstraedet, som i disse ar gennemgar en gennemgribende og spaendende byudvikling
med stort potentiale. Klar til indflytning pr. 17.03.2025.

75 raekkehuse bygges i to forskellige starrelser mellem ca. 94-126 kvm. fordelt pa 2 eller 3 etager med
4-5 veerelser. Alle beboere far desuden egen lille have og balkon, og sa anlaegges der 75
parkeringspladser nzer reekkehusene, hvoraf 8 reekkehuse har privat parkering foran huset.

Trekantens reekkehuse er tegnet af arkitekterne fra Arkitema. Indvendigt har arkitekterne haft fokus pa
at skabe veldisponerede og svanemeerkede familieboliger af hgj kvalitet. Raekkehusene eri 2 eller 3
etager med de store, feelles leverum i stuetagen og soveveerelser og veerelser ovenpa.

Beboerne skal have bedst muligt lysforhold i boligens rum, og derfor er alle reekkehusene gennemlyste.
Fra de store havedgre i stueplan kan man treede direkte ud i det dejlige uderum.

De sma klynger med 3 eller 6 raekkehuse ligger forskudt af hinanden, spredt rundt i det grenne
landskab. Arkitekterne har ladet husenes hgjder og facader variere for at skabe et spsendende
arkitektonisk udtryk og give fornemmelsen af et samlet "landsbysamfund” med forskelligartede huse,
som dog alligevel hgrer sammen i et taet naboskab.

Trekantens beliggenhed taet pa butikker, skoler, sundhedsfaciliteter og fritidstilbud sikrer, at
hverdagspraktikken glider let. Bade for de travle bgrnefamilier og seniorerne der @nsker naerhed til
indkgb og gode transportmuligheder.

Trekanten har ogsa en attraktiv placering bl.a. naer det kommende letbanestop, som ger det endnu
nemmere at komme hurtigt omkring og videre ind til Aarhus. Faktisk er der kun 5,5 km ind til Aarhus
Centrum.

Bliv klogere via: https://3-kanten.dk/.
OBS: ABENT HUS-ARRANGEMENTER FOREGAR | PROVEBOLIGERNE HEJREDALSSTRAEDET
27-29 MED INDGANG FRA LOTTESVEJ.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Nonbo
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Adresse: Hejredalsstraedet 101, 8220 Brabrand
Kontantpris: kr. 3.098.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Reaekkehus

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Aarhus

Matr.nr.: 5ea Brabrand By, Brabrand
BFE-nr.: 4214951

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Privat-feelles

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2024

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2020
Ejendomsveerdi: 3.528.000,00
Grundveerdi: 1.411.200,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.822.400,00
Grundlag for grundskyld: 1.128.960,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:

Sagsnr.: 22970000446
Ejerudgift/md.: kr. 2.929

Arealer*

Grundareal udggr: 70 m2
Hovedbyg.bebyg.areal: 42 m?
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 126 m?
Andre bygninger: 0 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Integreret kole/fryseskab - Gram
Induktions kogeplade - Gram
Indbygningsovn - Gram

Integreret opvaskemaskine - Gram
Emheette - Silverline
Vaskemaskine - Gram
Te@rremaskine - Gram

Qvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.
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Aboulevarden 45 - 8000 Aarhus C - TIf. 2890 6000
aarhus(@nonbo-eland.dk - CVR 42119377

Dato: 30.8.2024

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

11.8.1966 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Prioritet forud for pantegeeld
3.2.1971 Dok om oversigt mv, Prioritet forud for pantegaeld

21.7.1971 Byplanvedteegt 63_E-B_465 KORREKT DAGBOGSNR. 8349
11.1.2018 Deklaration om pligt til medlemsskab af grundejerforening
Kommune rammeplan: Ja

Lokalplan: Lokalplan nr. 1140

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforening Trekanten

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2
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Aboulevarden 45 - 8000 Aarhus C - TIf. 2890 6000
aarhus(@nonbo-eland.dk - CVR 42119377

Adresse: Hejredalsstraedet 101, 8220 Brabrand
Kontantpris: kr. 3.098.000

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej
Forbehold: Afventer oplysninger,.

Sagsnr.: 22970000446
Ejerudgift/md.: kr. 2.929

rorskade: O Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.000,00

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da saelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repraesentativt

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2015

Version 3.5 E/SO
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Andre forhold af veesentlig betydning:

vurderet):

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet, er veerdierne for den offentlige
ejendomsveerdi og grundveerdi anslaet, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende
salgsopstilling. Disse anslaede vaerdier ligger til grund for de anslaede
boligskattebetalinger i salgsopstillingens ejerudgifter. Det bemaerkes, at ejerudgiften
er anslaet for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til at den farste
individuelle boligskattebetaling sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og
Skatteforvaltningens endelige vaerdier/opkraevede belgb, er saelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at vaere
vaesentlige. Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den
oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024.
Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke.
Boligskattereformen i gvrigt kan have indflydelse pa kabers fremtidige
boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Renovationsudagift:

Den anfgrte udgift til renovation er anslaet ifglge takster for 2024 grundpakke
bestaende af gebyrer for boligbidrag, restaffald, madaffald og genanvendeligt affald
vedr. "offentligt nedgravede beholdere". Kgber indtreeder umiddelbart i den af seelger
nuveerende valgte ordning, og fremtidig udgift atheenger af kabers eventuelle til-/
fravalg.

Pantehaeftelser:
Der kan ikke forventes stempelreduktion for sa vidt angar tinglyste pantehzeftelser,
idet pantet forudsaettes relakseret.

ANDRE FORHOLD AF VAESENTLIG BETYDNING FORTS/ATTES PA SIDE 5

Side 3



Aboulevarden 45 - 8000 Aarhus C - TIf. 2890 6000
aarhus(@nonbo-eland.dk - CVR 42119377

Adresse: Hejredalsstraedet 101, 8220 Brabrand Sagsnr.: 22970000446 Dato: 30.8.2024

Kontantpris: kr. 3.098.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.929

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  14.394,24 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.098.000,00
Grundskyld Kr. 6.774.00 Omekostninger til kabers radgiver/advokat, anslaet kr. 6.500,00
Grundejerforening, anslaet kr.  10.082,00 | Tinglysningsafgift skade kr. 20.450,00
Bygningsforsikring via grundejerforening, anslaet kr. 1.000,00 [alt kr. 3.124.950,00
Renovation, anslaet kr. 2.850,00 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekeempelse, anslaet Kr. 50.00 udgifter til: tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  35.150,24

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 155.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 17.627 md./ 211.525 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 14.191 md./ 170.297 ar v/ 25,26 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 30.8.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom

ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Aboulevarden 45 - 8000 Aarhus C - TIf. 2890 6000
aarhus(@nonbo-eland.dk - CVR 42119377

Adresse: Hejredalsstraedet 101, 8220 Brabrand Sagsnr.: 22970000446 Dato: 30.8.2024
Kontantpris: kr. 3.098.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.929
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen.

ANDRE FORHOLD AF VASENTLIG BETYDNING FORTSAT:

Privat-feelles vej:
Ejendommen er beliggende ved privat-faelles vej. Der er i naervaerende salgsopstilling ikke taget hgjde for evt. ekstraordinzere udgifter til vedligeholdelse eller andre omkostningskreevende tiltag vedrgrende vejen, der matte
blive besluttet i grundejerforeningsregi.

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faelles arealer/ejendomme:
Keber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belab, der opkreeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelabigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og
afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

DER HENVISES | @VRIGT TIL PROJEKTSALGSAFTALEN
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RING ALLEREDE NU FOR YDERLIGERE INFO
ELLER AFTALE OM FREMVISNING. TLF. 28906000

Den gode ejendomshandel bygger pa tillid. Tillid til, at maegleren kender markedet, kender omradet og kender dig.

Vi kender markedet og omradet, og vi vil gere, hvad vi kan, for at komme til at kende dig.

Vi har over 60 ars erfaring med bolighandel i Aarhus og omegn, som derfor i dén grad er vores hjemmebane.

Nonbo & Eland er din ejendomsmaegler i Aarhus.

M

NONBO &ELAND

— EJENDOMSMAGLERE —

WWW.NONBO-ELAND.DK



