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Velholdt og indbydende stuelejlighed med privat have i eftertragtede Risskov!

Kantorveenget 2, st.. 38.
8240 Risskov

PRIS 1.475.000
UDBETALING 75.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 8.208
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 6.631
EJERUDGIFT (MD.) 1.712
BOLIGAREAL 57 m?
VARELSER 2
ANTAL PLAN 1
OPF@RT/OMBYGGET AR 197472022
SAGSNUMMER 22960003454
EJENDOMSTYPE Ejerlejlighed
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Kantorvaenget 2, st.. 38., 8240 Risskov Sagsnr.: 22960003454 Dato: 24.3.2025
Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.712

Beskrivelse:

Drgmmer du om en lys og rummelig bolig med skan beliggenhed, sa er denne flotte stuelejlighed i
Kantorveenget det perfekte valg!

Lejligheden er placeret for enden af bygningen, hvilket sikrer en privat og rolig atmosfeere.

Lejligheden fremstar i flot stand, og har en god planlasning, der skaber bade funktionalitet og
rummelighed.

Du bydes velkommen i en indbydende entré med plads til opbevaring.

Herfra er der adgang til et paent badeveerelse med separat bruseniche samt et sovevaerelse med god
skabsplads.

Fra gangen er der videre adgang til den store og lyse stue, som ligger i aben forbindelse med kakkenet,
hvor der er rigtig god spiseplads, sa bade familie og venner kan samles.

| den rummelige stue er der plads til bade sofaarrangement og reoler eller eventuelt en
hjemmearbejdsplads. Fra stuen er der direkte udgang til en skan udestue. Udestuen forlaenger boligens
opholdsareal og fungerer som en ekstra stue aret rundt — perfekt til hyggelige aftener eller som et
afslappende leesehjarne. Fra udestuen treeder du videre ud i en skon, lukket sydvestvendt have, der giver
optimale solforhold og et privat uderum.

Attraktiv beliggenhed teet pa natur, by og indkeb

Kantorveenget er et fredeligt og eftertragtet omrade i Risskov med Mollerup Skov som neermeste nabo.
Her far du nem adgang til smukke naturoplevelser, ligesom der er gode indkgbsmuligheder og steerke
busforbindelser til Aarhus centrum.

Med kort afstand til skoler, daginstitutioner og et bredt udvalg af uddannelsesinstitutioner er lejligheden
ideel for bade studerende, bgrnefamilier og seniorer. Derudover er Bellevue Strand kun en kort cykeltur
veek, og motorvejen kan nas hurtigt, hvilket ger pendling let og bekvemt.

Til lejligheden harer desuden tilhgrende depotrum, og som en ekstra bonus er det tilladt at holde bade
hund og kat.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Nonbo
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Adresse: Kantorvaenget 2, st.. 38., 8240 Risskov
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kr. 1.475.000
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Vejledende plantegning uden ansvar.
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Adresse: Kantorvaenget 2, st.. 38., 8240 Risskov
Kontantpris: kr. 1.475.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Aarhus

Matr.nr.: 4cz Vejlby By, Vejlby
BFE-nr.: 366924

Ejerl.nr. 19

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Privat feelles

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjemvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1974 / 2022

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.649.000,00

Grundveaerdi: 1.056.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.319.200,00
Grundlag for grundskyld: 844.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehor:

Sagsnr.: 22960003454
Ejerudgift/md.: kr. 1.712

Arealer*

Tinglyst areal: 61 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 52 m2
Heraf andre arealer: 9m2
BBR-boligareal: 57 m2
@vrige arealer: 9 m2
-heraf pulterrum 9 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 31/1000
Adm. fordelingstal: 31/1000
Sikkerhed til e/f: 5.000,00

I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Komfur maerke: Gram

type: Emhaette maerke: Gram

type: Kole-/fryseskab maerke: Gram
type: Opvaskemaskine maerke: Electrolux
type: Vaskemaskine maerke: AEG

Boet indestar ikke for funktionsdygtigheden af de tilbagevaerende, medfglgende harde hvidevarer

Alle skabe medfaiger

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Dato: 24.3.2025

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

16.3.1963 Dok om fredning

17.10.1972 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Prioritet forud for pantegaeld
30.1.1973 Dok om vej mv

4.10.1973 Dok om betingelser i forb med opferelse af 11 boligblokke iht byggelovens
§61

13.1.1977 Vedtaegter for ejerforening "Ejerforeningen Kantorvaenget nr 2", Resp lan i
off midler, Tillige lyst pantstiftende.

31.1.1977 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

26.10.1979 Dok om transformerstation mv

7.3.1990 Dok om inddaekning af altan/terrasse pa ejl 1-16 + 18-28 63_AI-B_132
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Brugsret: Feelles parkeringsplads, kaelderrum (nr. 38)

Faellesfaciliteter: Cykelkaelder

Der afholdes feelles en arlig arbejdsdag i ejerforeningen.
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Adresse: Kantorvaenget 2, st.. 38., 8240 Risskov Sagsnr.: 22960003454 Dato: 24.3.2025
Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.712

Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Howden o ] S ] S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Udlejning: Tilladt, jf. ejerlejlighedsskemaHusdyr: Tilladt, jf. ejerlejlighedsskema
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Forbehold: Der henvises til policen. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 6.840,00

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen vedr. den forelgbige beskatning.

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug Privat-falles vej:

Der betales aconto varme pa kr. 570 kr. pr. maned Ejendommen er beliggende ved p'rivat-faelle's vej. Der er i nzervaerende salgsopstilling
ikke taget hgjde for evt. ekstraordinaere udgifter til vedligeholdelse eller andre
omkostningskraevende tiltag vedrarende vejen, der matte blive besluttet i evt.
grundejerforeningsregi.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening  Side 3
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Adresse: Kantorvaenget 2, st.. 38., 8240 Risskov Sagsnr.: 22960003454 Dato: 24.3.2025

Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.712

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  6.727,92 Kontantpris/udbetaling kr. 1.475.000,00

Grundskyld 2025 Kr. 5.069.00 Omekostninger til kabers radgiver, anslaet kr. 6.500,00

Rottebekaempelse, anslaet Kr. 100.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 10.750,00

Feellesudgifter kr.  7.932,00 Lalt kr. 1.492.250,00

Administration kr. 720,00 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 20.548,92 bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 8.208 md./ 98.499 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 6.631 md./ 79.572 ar v/ 25,26 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 24.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansiering/realkreditbelaning vil skulle reduceres med kr. 5.000 pa grund af tinglyst sikkerhed til ejerforeningen i form af
byrde tinglyst pantstiftende.

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Kantorvaenget 2, st.. 38., 8240 Risskov Sagsnr.: 22960003454 Dato: 24.3.2025
Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.712
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen jf. seelger

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 1,00 0 Nej
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RING ALLEREDE NU FOR AT FA Y‘DERLIGERE.INFO
ELLER AFTALE OM FREMVISNING 2890 6000

Vi ved, hvor du bor - for vi bor her selv!
Den gode ejendomshandel bygger pa tillid. Tillid til, at maegleren kender markedet, kender omradet og kender dig.
Vi kender markedet og omradet, og vi vil gere, hvad vi kan, for at komme til at kende dig.
Vi har over 60 ars erfaring med bolighandel i Aarhus og omegn, som derfor i dén grad er vores hjemmebane.

Nonbo & Eland er din personlige ejendomsmaegler.

M

NONBO &ELAND

— EJENDOMSMAGLERE —

WWW.NONBO-ELAND.DK



