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Superflot reekkehus med perfekt planlgsning

Ega Engvej 102

8250 Ega

PRIS 3.150.000
UDBETALING 160.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 17.372
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 14.038
EJERUDGIFT (MD.) 2.182
BOLIGAREAL 97 m?
GRUNDAREAL 119 m?
UDHUS 8 m?
VARELSER 4
ANTAL PLAN 2
OPF@RT/OMBYGGET AR 2016/
SAGSNUMMER 22960003086
EJENDOMSTYPE Raekkehus

ENERGIMARKE A2010
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Ejendomsmezeglerforening
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Ega Engvej 102, 8250 Ega Sagsnr.: 22960003086 Dato: 2.4.2025
Kontantpris: kr. 3.150.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.182

Beskrivelse:

Ejendomsmaeglerne Nonbo & Eland byder her velkommen til et at de populeere, arkitekttegnede
reekkehuse i Gammel Ega ved Engdalen.

Dette er et af de nyere raekkehuse fra 2016, som er opfart i stilren arkitektur med facadebekleedning i tree
og skifersten samt flotte trae/aluvinduer og dere.

Boligen er opfert i 2 fulde etager uden skraveegge og dermed ingen ungdvendig spildplads.
Overalt i eiendommen er der brugt fine kvalitetsmaterialer med kgkken og bad fra HTH, flotte parketgulve
og gulvvarme i hele stueetagen.

Huset indeholder god entré med skabe og garderobeplads. Herfra er der adgang til badeveerelse med
vaskemaskine og terretumbler. Flot, stilrent HTH-kgkken med hvide grebsfri fronter og med aben
forbindelse til alrum og hyggelig stue.

Fra stuen er der udgang til en sydvendt terrasse, hvor solen kan nydes i rolige omgivelser.

1. salen indeholder et mindre repos med god skabsplads og ovenlysvindue. Herfra er der adgang til 2
gode bgrneveerelser samt stort sovevaerelse.

Foran ejendommen er en flisebelagt parkeringsplads samt et god redskabsrum.

Omradet er perfekt til bgrnefamilien med gode udearealer pa lukket omrade med legeplads og godt
naboskab. Med fa minutter pa cyklen, nar du bade Sglystskolen, Egd Gymnasium, indkeb og offentlig
transport samt vandet og dejlige badestrande.

Samtidig er du teet pa motorvejsnettet og kun 9 km. til Aarhus C.

Ejendomsmeeglerne Nonbo & Eland byder velkommen.

SRae

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Nonbo
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Adresse: Ega Engvej 102, 8250 Ega
Kontantpris: kr. 3.150.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Reaekkehus

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Aarhus

Matr.nr.: 11ix Ega By, Ega

BFE-nr.: 100083373

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Privat feelles

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2016

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.906.000,00

Grundvaerdi: 1.134.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.324.800,00
Grundlag for grundskyld: 907.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:

Sagsnr.: 22960003086
Ejerudgift/md.: kr. 2.182

Arealer*

Grundareal udggr: 119 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 45 m?
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 97 m?
Andre bygninger: 8 m?2
-heraf Udhus 8 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Kogeplade maerke: Siemens bemaerkninger: Induktion
type: Emhzette maerke: Thermex

type: Indbygningsovn maerke: Siemens

type: Kole-/fryseskab maerke: Siemens

type: Opvaskemaskine maerke: Siemens

type: Vaskemaskine maerke: Samsung

type: Terretumbler maerke: Whirlpool

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Dato: 2.4.2025

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

17.12.1954 Dok om forpl overfor amba Egabro vandvaerk

16.6.2008 anm heeftelser Vedteegter for Grundejerforeningen Egé Engdal Tillige lyst
pantst.

16.9.2016 Deklaration om bebyggelse mv.

16.9.2016 deklaration

Kommune rammeplan: Ja

Lokalplan: Nr. 787

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Ega Engdal

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 41.000,00 | form af: Vedteegter lyst
pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed: Nej

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Adresse: Ega Engvej 102, 8250 Ega
Kontantpris: kr. 3.150.000

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
GF Forsikringen

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen.

Sagsnr.: 22960003086
Ejerudgift/md.: kr. 2.182

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.146,00 Forbrug: 5,17 MWh

Udgiften er beregnet i &r: 2016
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeaerkning: A2010

Version 3.5 E/SO
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Dato: 2.4.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faelles arealer/ejendomme:

Keber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform.
Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa
fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have
betydning for det belgb, der opkreeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte
medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen.

Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have
betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

... Fortseettes pa side 6
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Nordre Strandvej 74 - 8240 Risskov - TIf. 2890 6000
info(@nonbo-eland.dk - CVR 27085288

Adresse: Ega Engvej 102, 8250 Ega Sagsnr.: 22960003086 Dato: 2.4.2025

Kontantpris: kr. 3.150.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.182

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  11.856,48 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.150.000,00

Grundskyld 2025 Kr. 5.443.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.377,00

Rottebekaempelse 2025 Kr. 58.73 Kapitalindskud, Ega Vandvaerk kr. 2.190,00

Grundejerforening 2023 Kkr. 1.800.00 Omkostninger til kebers radgiver/advokat, anslaet kr. 6.500,00

Husforsikring, anslaet Kr. 3.170.13 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. 20.750,00

Renovation, anslaet kr. 3.860,00 | lalt kr. 3.185.817,00
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 26.188,34 udgifter til: tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 160.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 17.372 md./ 208.467 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 14.038 md./ 168.458 &r v/ 25,26 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 2.4.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansiering/realkreditbelaning vil skulle reduceres med kr. 41.000 pa grund af tinglyst sikkerhed til grundejerforeningen i
form af tinglyst pantstiftende.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom

ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Ega Engvej 102, 8250 Ega Sagsnr.: 22960003086 Dato: 2.4.2025
Kontantpris: kr. 3.150.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.182
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen jf. saelger.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
Nykredit Anden lanetype 1.664.049,15 1.664.049,15 | 1.670.206,13 DKK 4,08 88.623,92( 23,00 5.09

ANDRE FORHOLD AF VAESENTLIG BETYDNING FORTSAT

Byggeskadeforsikring:
Ifelge BBR-meddelelse er der registreret en byggeskadeforsikring. En byggeskadeforsikrings daekningsomrade er byggeskader, der har arsag i forhold ved opferelsen af bebyggelsen. Forsikringen lgber som udgangspunkt i

10 ar fra ikrafttreedelsestidspunktet og fglger bygningen, uanset at denne skifter ejer i forsikringens Igbetid. Kgber indtraeder i saelgers rettigheder og forpligtelser ifglge byggeskadeforsikringen.

Ega Vandveerk, kapitalindskud:
Ved ejerskifte skal der indbetales et kapitalindskud til Ega Vandvaerk pa kr. 2.190,- der tilbagebetales ved salg. Dette belgb reguleres mellem kgber og szelger over refusionsopgarelsen.

Privat-feelles vej:
Ejendommen er beliggende ved privat-faelles vej. Der er i naervaerende salgsopstilling ikke taget hgjde for evt. ekstraordinzere udgifter til vedligeholdelse eller andre omkostningskreevende tiltag vedrgrende vejen, der matte
blive besluttet i evt. grundejerforeningsregi. Der kan sgges yderligere informationer omkring grundejerforening for omradet via: https://www.egaaengvej.dk/

Renovationsudgift:
Den anfgrte udgift til renovation er anslaet ifglge takster for 2025 grundpakke bestaende af 3 stk. 2-delt 240 L beholder til restaffald/madaffald, papir/pap/tekstilaffald, plast'mad- og drikkekartoner/glas/metal. Herudover kasse

til farligt affald. Keber indtraeder umiddelbart i den af szelger nuvaerende valgte ordning, og fremtidig udgift afhaenger af kebers eventuelle til-/fravalg.

Omradeklassificeret areal med analysepligt af forureningsgraden:
Det er ngdvendigt at anmelde evt. jordflytning til kommunen, jfr. Danmarks Miljgportal og Flytjord.dk. Omradet er omradeklassificeret areal med analysepligt af forureningsgraden. Jorden kan veere lettere forurenet. Som
udgangspunkt skal jorden undersgges for jordforurening i forbindelse med jordflytningen. Pravetagning kan ske pa lokaliteten, hvor den graves op, eller pa et modtageanleeg, der er godkendt til kartering af jord.
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Adresse: Ega Engvej 102, 8250 Ega

Sagsnr.: 22960003086
Kontantpris: kr. 3.150.000

Dato: 2.4.2025
Ejerudgift/md.: kr. 2.182

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er szelger og saelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

ANDRE FORHOLD AF VASENTLIG BETYDNING FORTSATTES PA SIDE 5
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RING ALLEREDE NU FOR AT‘F,& YDERLIGERE INFO
ELLER AFTALE OM FREMVISNING 2890 6000

Vi ved, hvor du bor - for vi bor her selv!
Den gode ejendomshandel bygger pa tillid. Tillid til, at maegleren kender markedet, kender omradet og kender dig.
Vi kender markedet og omradet, og vi vil gere, hvad vi kan, for at komme til at kende dig.
Vi har over 60 ars erfaring med bolighandel i Aarhus og omegn, som derfor i dén grad er vores hjemmebane.

Nonbo & Eland er din personlige ejendomsmaegler.

M

NONBO &ELAND

— EJENDOMSMAGLERE —

WWW.NONBO-ELAND.DK



