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Version 9.0

Allonge 1

En allonge er en tilfajelse til tilstandsrapporten og dermed en del af denne. Allongen kan f.eks. vedrare en naermere underspgelse af en
bygningsdel, som har faet karakteren UN.

Vej: Lagten Ostervej 49 Postnr.: 8541 By: Skedstrup
Kommunenr./Ejendomsnr.: 757-988188 Salger: Allan Birk Pedersen & Susanne Byriel Dato: 16-07-2019
Matr.nr./Ejerlav: 4BK Skedstrup By, Skedstrup

Bemaerkninger til tilstandsrapport:
Vedr. aendring i sselgers oplysninger:
Seaelger oplyser at punkt 5.3 skal rettes til "NEJ", Da der ikke er omfangsdreen pa ejendommen.

Dato: 02-10-2019 Beskikket bygningssagkyndig:
Jens Henrik Lyngby

Allonge 2

En allonge er en tilfajelse til tilstandsrapporten og dermed en del af denne. Allongen kan f.eks. vedrere en narmere undersagelse af en
bygningsdel, som har faet karakteren UN.

Vej: Lagten Dstervej 49 Postnr.: 8541 By: Skaedstrup
Kommunenr./Ejendomsnr.: 751-9887188 Sazelger: Allan Birk Pedersen & Susanne Byriel Dato: 16-07-2019
Matr.nr./Ejerlav: 48K Skedstrup By, Skaedstrup

Bemaerkninger til tilstandsrapport:

Side 8 af 16:
Punkt 2.1: Facader/gavie: K1
Revner i muret sejle ved carport er udbedret. Denne del af punktet udgar.

Side 9 af 16:
Punkt 11.1: Vandinstallationer: K3
Utaethed ved brusearmatur er udbedret. Punktet udgar.

Side 14 af 16:
Spergsmal 5.3:

Svar eendres til "Nej"
Der er regnvandsdraen.

Dato: 30-10-2019 Beskikket bygningssagkyndig:
Jens Henrik Lyngby

Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63 Telefon 33732000 .
6700 Esbjerg Email: sik@sik dk sidce 1 af 1
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kabe eller salge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfart af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repraesenterer hverken kgber eller seelger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen krasver desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom pa, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis navnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lsese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinger- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kabere og
salgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nzevnet.

Du kan laese om reglerne for klager og hente et kilageskema pa
www.husklage.dk eller ved at ringe til naevnet pa tif. 33 92 29
00. Naevnet treeffer afgerelser, sa parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Naevnet udfarer ogsa lebende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af naevnets syns- og skensmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

En tilstandsrapport er en
skadesrapport

Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.

Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjuite skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hoj karakter er ikke nedvendigvis
det samme som hoj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan vaere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gores noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstas som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som krasver en
narmere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63

6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk
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Til dig, der skal kabe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar saelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af sael-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjzelpe-
midier, men fijerner ikke gulvtaepper, saenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og vaerdi naevnevaerdigt. Det kan f.eks.
vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikie sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfare skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

+ Kosmetiske skader (KO)

* Mindre alvorlige skader (K1)

* Alvorlige skader (K2)

» Kritiske skader (K3)

* Bar undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom pa, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa vaere opmaerksom pa, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke n@dvendigvis
neevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et sldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver neerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

+ Saedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

« Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller vaerdi saerlig
meget

* Bygningens placering pa grunden

+ Bygningens planiasning

* Bygningens indretning

* Lesare, f.eks. harde hvidevarer

» Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanlzaeg

» Markiser og baldakiner

* Installationer uden for bygningerne

» Bygningens gestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtraedelser af
bygningslovgivningen)

Sikkerhedsstyrelsen Norregade 63
6700 Esbjerg

Telsfon 33732000 ‘
Email: sik@sik dk side 3 af 16
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Tilla2g og allonger til tilstandsrapporten Om ejerskifteforsikring

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillzegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tillazgget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal veere opmaerksom pa, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Lees mere om dette pa hjemmesiden
www boligejer.dk/ilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du kaber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er naevnti en
rapport eller gj.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsaetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af preemien. Du ma gerne veelge et
andet selskab, men saelger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af praemien pa den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du veelger.

« Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod starre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Sterrelsen pa en eventuel
erstatning afhaenger af bygningens
alder. Dette vil veere beskrevet i
detaljer i tilbuddet pa
ejerskifteforsikring.

Udagifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og aelde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
deekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
daekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan leese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www forsikringsoplysningen.dk.

Sikkerhedsstyreisen Narregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000 ]
Email: sik@sik.dk side 4 af 16
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Til dig, der skal salge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som szaeliger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogsa bestille et eleftersyn, som skal udferes af en
autoriseret elinstallatarvirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan laese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal preesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for keberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden keber underskriver kabsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder felgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder for den dag, hvor kgberen
modtager rapporten.

* Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder far den dag, hvor keberen
modtager rapporten.

* Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af praamien.

* Du sikrer dig, at kaberen er klar over,
at dit 10-arige szelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog vare klar over, at du
som saelger fortsat kan komme til at
haefte for:

» Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

+ Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med gaeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

Sikkerhedsstyrelsen Norregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik dk se 5 af 16
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Version 9.0

Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  16-07-2019

Starttidspunkt: 08:00 Sluttidspunkt: 09:40
Vej: Logten Dstervej 49 Postnr.: 8541 By: Skedstrup
Salger:
Navn: Allan Birk Pedersen & Susanne Byriel
Vej: Logten Dstervej 49, Postnr.: 8541 By: Skadstrup
Telefon: lkke angivet Mobiltlf.: .28872292 E-mail: .ap@aptransport.dk

Felgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 12-07-2019
Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: H-15-01578-0042 (af: 06-03-2015) Energimaerke: 3711086440 (af 03-12-2014)
Andre bygningsoplysninger:

Der foreld ikke tegningsmateriale ved besigtigelsen.
Ejendommens BBR data er hentet pa www.ois.dk den anfaerte dato. Tidligere tilstandsrapport er fremskaffet via HEWEB ud fra falgende

sagekriterier: kommune, vejnavn, gadenr. Energimaerker er offentligt tilgaengelige og oplyses pa www.ois.dk, hvor ejer med sin kode fra
kommunen kan udskrive udferte energimeerker pa ejendommen.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus Ejendommen: Ejerbolig
Hustype: Lavenergihus/typehus 2010-2015 og bygningsklasse 2020
Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfert ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
kaelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Kaelder m2 Bolig Erhverv
1 A | Beboelse / Carport 2015 1 215 0 0 167 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstaendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opgarelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemarkninger Ja rl_lge]| Bygning

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgengelige? [
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? O [x]
3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? (] | A

Der tages forbehold mod punkterede termoruder, idet punkteringer ikke altid kan ses pa
grund af lys og/eller temperaturforhold samt rudernes renhed pa besigtigelsestidspunktet.
Der kan derfor forekomme punkterede termoruder det ikke er muligt at registrere.
4. Er sekundeere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk veerdi, at det O (x]
ikke tjener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? 0 X
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Sikkerhedsstyrelsen Norregade 63 Telefon 33732000 _
6700 Esbierg Email: sik@sik dk siie 6 af 16
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Generel oplysning om forventet restlevetid for et tilsvarende tag af samme alder:

Den forventede restlevetid for hovedbygningens tag er ikke et konkret skan af tagets restlevetid. Det er et opslag i en tabel, som tager
udgangspunkt i tagets alder og anvendte byggematerialer. Der tages saledes ikke hgjde for szerlige forhold, som taget har vaeret udsat for,
f.eks. slid fra vind og vejr, manglende vedligeholdelse, materialesvigt, uvejr. Eventuelle skader, som medfgrer, at tagets funktion vil svigte
inden for overskueligt tid, omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten.

Et tag bestar normalt af tagbelzegning, undertag og inddaeskning. Resultatet, som du kan finde nedenfor, er baseret pa den del af
bygningens tag, der ifelge tabelen har den korteste forventede restlevetid. Er der foretaget en delvis udskiftning af taget, f.eks. fordi det er
en vinkel af bygningen, vil det vaere restlevetiden af den del af bygningens tag, der har den korteste restlevetid, der oplyses.

Ifalge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 10 ar eller
laengere.
Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfselde baseret pa undertaget

Tagets restlevetid:

Tabelopsiag for tagets enkelte dele viser falgende forventede restlevetider:
Tagbelaegning: 10 ar eller lsengere

Undertag: 10 ar eller leengere

Inddaskning: 10 ar eller lengere

Sikkerhedsstyrelsen Norregade 63 Telefon 33732000 )
6700 Esbjerg Email: sik@sik.dk sice 7 af 16
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan vaere dyr at udbedre.

Ingen bemarkninger 1B

Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfarer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfare skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfare skade pa andre bygningsdele.

Ber underseges narmere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlzegges tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan vasre en alvorlig skade, derfor bar art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis keber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersegt nasrmere, bzerer keber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadedrsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

A Beboelse / Carport

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten

1.11 Ventilation K1 Isolering ligger rodet pa steder i loftrum, enkelte steder er der for lille ventilation.
2. Ydervaegge
2.1 Facader/gavie K1 Der er enkelte mindre fugerevner; ved muret sgjle i carport, ved forder og ved hjarne

mod sydvest.

(2]

. Vinduer og dore
Ingen bemaerkninger

w

4. Fundament/sokier
4. Ingen bemaerkninger

(4]

. Kaldre/krybekaldre/terraendak
. Ingen bemaerkninger

[4)]

6. Vadrum (badevzrelse, toilet og bryggers)
6. Ingen bemaerkninger

B. Sekundaere bygningsdele

Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63 Telefon 33732000 .
6700 Esbjerg Email: sik@sik dk sike 8 af 16
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
7. Gulvkonstruktion og gulve

7. Ingen bemaerkninger

8. Indervaegge/skillevaegge
8. Ingen bemaerkninger

9. Lofter/etageadskillelser
9. Ingen bemaerkninger

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemaerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer
11.1 Vandinstallationer K3 Der er en mindre utsethed ved brusearmatur i badevaerelse mod syd.
Note: Forholdet medfarer risiko for opfugtning af omkring liggende konstruktioner.

Sikkerhedsstyrelsen Neiregade 63 Telefon 33732000 .
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Huseftersyn

HE nr.
1578

Lb. nr.
H-19-01578-0181

Tilstandsrapport

Version 9.0

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation:

Vurdering:

|

KO

K1

K2

K3

UN

Note

A. Primare bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

2. Ydervaegge

3. Vinduer og dare

4. Fundament/sokler

5. Kaeldre/krybekzeldre/terraendaek

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og
bryggers)

B. Sekundzre bygningsdele
7. Gulvkonstruktion og gulve

8. Indervaegge/skilleveegge

9. Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper

> IX |Ix X

C. installationer
11. VWS-installationer

I

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Huset er nyere og er generelti en peen stand - der er kun enkelte mindre bemaerkninger i rapporten.

Sikkerhedsstyrelsen

Nerregade 63
6700 Esbjerg

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk
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H usefte rsyn HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

1578 H-19-01578-0181 Version 9.0

Karakterer:

IB: Ingen bemaerkninger K3: Kritiske skader, der medfarer skader pa andre

bygningsdele
K0: Kosmetiske skader

UN: Ber undersages naarmere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan vaare en alvorlig skade; derfor bar ar,

omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre,
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Jens Henrik Lyngby
Firma: JustA/S

Vej: Marselisborg Havnevej 56, st. Postnr.: 8000 By: ArhusC

Telefon: 70222525 Mobiltlf.: 24251900 Telefax:
Email: just@just-as.dk

Rapportdato:  16-07-2019

Sikkerhedsstyrelsen Nerregade 63 Telefon 33732000 i
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HE nr. Lb.nr. Tilstandsrapport
H useftersyn 1578 H-19-01578-0181

Version 9.0

Salgers oplysninger om ejendommen
Til saelger:

Dine svar i spargeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spargsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en saelger normalt vil have kendskab til.

Du skal vaere opmasrksom pa, at den bygningssagkyndiges undersagelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden, Ud over beboelsesbygningen gealder det f.eks. garager, carporte, overdaekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spargsmalene sa preecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstaet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgéar spergeskemaet med den bygningssagkyndige. Szerligt ber du radfere dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forstaelsen af et eller flere spargsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omsteendighederne vil kunne medfere et erstatningsansvar.

Bemaerk, at spargsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal daekke alle typer boliger. Der kan derfor veere
spargsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemasrkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke deekkes af de stillede spargsmal.

Til keber:

Sporgeskemaet er udfyldt pa baggrund af seelgers kendskab til ejendommen. Du skal i den forbindelse vasre
opmasrksom pa, at saelger ikke i alle tilfeelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfasldet, hvor forholdene ligger far szelgers overtagelise af ejendommen eller adskillige &r tilbage.

Du skal veere opmaerksom pa at selgers besvarelse ikke har garantivirkning.

Ja Nej
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
01 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?
Pa anden vis
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at hjelpe med salget af din ejendom? [x] |
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Ejendomsmaeglerne Nonbo & Eland Nordre Strandvej 74 8240 Risskov
1. Generelle oplysninger
11 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
5ar
1.2 | hvilken periode har du boet pa ejendommen?
Hele perioden
1.3 Har du kendskab til, at der er foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre O [x]
renoveringer af bygningerne?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
14 Har du kendskab til, at bygningerne eller dele af bygningerne er udfert helt eller delvist O [x]
som selvbyg?
Hyvis ja, hvilke?
2, Tage
21 Har du kendskab til, at tage/tagene er eller har vesret uteette? | X

Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?

Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63 Telefon 33732000 )
6700 Esbjerg Email: sik@sik.dk side 12 af 16




Huseftersyn il .o eve o

Tilstandsrapport

Version 9.0
Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej
2.2 Har du kendskab til, om at der er eller har vaeret uteette tagrender eller nedlab? | [x]
Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?
23 Har du kendskab til, at der er eller har veeret, skader i/ved skorsten? | [x]
Hvis ja, hvilke og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?
24 Har du kendskab til, at der har vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- N [x]
eller insektskader i taget?
Hvis ja, hvilke, hvor og hvornar?
25 Har du kendskab til, at der er adgang til loft- og/eller skunkrum? IE O
Hvis ja, hvor er adgangen placeret?
Bryggers og carport
3. Yder- og indervaegge / skillevaegge
3.1 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner eller andre skader i yder- eller i (4
indervaegge/skillevaegge?
Hvis ja, hvor?
3.2 Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtpletter eller mug/skimmel pa yder- eller O [x]
indervasgge/skillevaegge?
Hvis ja, hvor og hvornar?
3.3 Har du kendskab til, om at der har vasret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller | [x]
insektskader i yder- eller indervaegge/skillevaegge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Har du kendskab til, at huset er piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med | |
opfarelsen?
Hvis ja, hvor?
42 Har du kendskab til, at huset er piloteret eller efterfunderet efter opforelsen? | [x]
Hvis ja, hvor og hvornar?
4.3 Har du kendskab til, om at der er eller har vaeret saetningsrevner? | [x]
Hvis ja, hvor og hvornar? Er revnerne udbedret, og i sa fald af hvem?
Har du kendskab til, at der i den forbindelse er udarbejdet geoteknisk rapport? |
5. Kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum
5.1 Erder keelder? D |Z]
Har du kendskab til, at der er traengt vand gennem kaelderydervasgge eller op gennem O [x]
gulvet (ikke gennem gulvafleb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?
Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt, rad-, svampe- eller O [x]
insektskader i kaelderen?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornéar?
52

Har du kendskab til, at der er krybekalder (ventilerede hulrum)?

Har du kendskab til, at der er adgang til krybekaslderen?
Hvis ja, hvor?

Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt, rad-, svampe- eller
insektskader i krybekaelderen?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

O

Sikkerhedsstyrelsen

Narregade 63 Telefon 33732000
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H useftersyn 1578 H-19-01578-0181

Version 9.0

Saelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej
5.3 Har du kendskab til, at der er helt eller delvist draen langs husets fundament? [x] O
Hvis ja, hvor og hvornar er det etableret?
2015
54 Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? | [x]
Hvis ja, hvor ligger pumpen og virker den?
6. Guive
6.1 Har du kendskab til, at der har vaeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller O [X]

insektskader i gulve?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

6.2 Har du kendskab til, at der er gvrige skader i gulvene? (| [x]
Hvis ja, hvilke og hvor?

7. Vinduer og dore

71 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder? O &
Hvis ja, hvor?

7.2 Har du kendskab til, at der er vinduer og dare, som ikke fungerer? |:] X
Hvis ja, hvilke vinduer og dare fungerer ikke?

7.3 Har du kendskab til, at der har vaeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller | B
insektskader i vinduer/dare?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 Har du kendskab til, at der har vaeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller | [x]
insektskader i lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

82 Har du kendskab til, at der udfart nedhzengte (forseenkede/nedsaenkede) lofter? | [x]
Hvis ja, hvor?

9. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers)

9.1 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret problemer med aflab? O &
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?

9.2 Har du kendskab til, om at der er lase og/eller revnede fliser pa gulv eller vaegge? O [x]
Hvis ja, hvor?

10. VVS-installationer

10.1 Har du kendskab til, at der fyldes vand pa centralvarmeanlaegget mere end én gang | [x]
arligt?
Hvis ja, hvor ofte fyldes der vand pa?

10.2 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret rarskader? O X
Hvis ja, hvor og hvornar?

10.3 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret problemer med aflgbsforholdene? O [x]
Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at afhjselpe dette?

104 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer og/eller termostatventiler, som ikke g [x]
virker?

Hvis ja, hvor?

10.5 Har du kendskab til, om at dele af VVS-installationerne er udfert uden autorisation? O [x]
Hvis ja, hvilke?
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Salgers ovrige bemaerkninger vedrerende fejl og mangler:

Andet:

12-07-2019 Allan Birk Pedersen

Dato Underskrift - ejer/szelger
[x] Seelger var til stede
[} Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne for huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Huseftersyn 1578 H-19-01578-0181

Version 9.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmasrksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten
Sadeltag A
Gitterspaer A
Andet; Type: A Saksespaer
Taghaeldning - 15-35 grader A
Tagbelaegning - Betonsten A
2. Ydervaegge
Hulmur A
Andet: A Let facadekonstruktion
Formur - Tegl/kalksandsten A
Formur - Tree A Udhus
Bagmur - Tegl/kalksandsten A
Bagmur - Let pladekonstruktion A Udhus
3. Vinduer og dore
Andet; Type: A Tree/alu
4. Fundament/sokler
Beton A
Andet; Type: A Punktfundament
5. Keldre/krybekaeldre/terr@ndak
Terreendaek A
Stebt i beton A
Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type: A Polystyrenplader
6. Vadrum (badevareise, toilet og bryggers)
Veaegkonstruktioner, uorganisk A
Gulvkonstruktioner, uorganisk A
7. Gulvkonstruktion og gulve
Klinkegulv pa beton A
Andet; Type: A Laminat
8. Indervaegge/skillevaegge
Inder-/skillevaegge - Murvasrk A
9. Lofter/etageadskilleiser
10. Indvendige trapper
11. VVS-installationer
Fjernvarme A
Gulvvarme; Type: A Vand
Andet; Type: A Ventilationsanleeg med varmeveksler
Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63 Telefon 33732000
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VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrorer

, Lavenergihus/typehus 2010-2015 og bygningsklasse 2020

Opfert i perioden: 2010-2015

Nar du kaber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerk-
som pa, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordi vind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pa huset. Som fremtidig husejer er det 0gsa vigtigt at
vaere opmeerksom pd, at huset labende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har Derudover kan der vaere tidstypiske bygge-
tekniske forhold ved huset, der ma forventes ved hustypen.
Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret i tilstands-
rapporten, fordi de er saedvanlige for hustypen. Du ber derfor
laese denne typebeskrivelse grundigt — isser OBS-punkterne

- s& du ved, hvilke forhold der typisk ma forventes ved den
pagaldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pa det oprindelige hus, vil disse kun-

ne vaere beskrevet for sig i en saerskilt hustypebeskrivelse

HUSTYPEBESKRIVELSE

Vaer opmaerksom pé, at der ogsa kan vaere foretaget andre
typer af bygningsaendringer — f eks. tilbygning af kviste,
efterisolering m.v. Sadanne andringer er ikke omfattet af
hustypebeskrivelsen, der kun geelder den oprindelige hus-
type. Samtidig skal det understreges, at typebeskrivelsen er
generel og uafhaengig af den udarbejdede tilstandsrapport
og den tegnede ejerskifteforsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om det
oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken ma for-
modes at vaere kanstrueret, hvad den formodes at vaere kon-
strueret af, og hvorndr den mé forventes at vaere udtjent.

Du ber desuden veere opmaerksom pd informationen pd de

bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke mindst
hvad du kan gare for at lase et eventuelt radonproblem.

VERSION 2.0 - OKTOBER 2015




Konstruktion

Fundament/gulve

Huset er opfart pd fundament af beton eller bloksten til
frostfri dybde. Oven pa fundamentet er en stabt betonplade,
hvor der kan ligge et traegulv pa strger. | nogen tilfaelde kan
der vaere udlagt 50 mm mineraluld mellem straer, eller fliser
kan vaere udlagt direkte pa betonpladen.

For at hindre fugt fra jorden i at treenge op i isolering og be-
tonplade, vil der under isoleringen vaere et kapiltarbrydende
lag af groft grus eller lase letklinker. isoleringen kan i sig selv
vaere kapillarbrydende, f.eks. polystyren eller letklinker.
Traegulve kan veere parket pa straer eller svammende guly,
hvor braadderne laegges direkte pa den afrettede beton,
med et stgjdeempende og evt. fugtstandsende mellemlag.
Traegulve har ofte gulvvarme. | hele eller dele af huset kan
der vaere klinkegulve, typisk med gulvarme.

Badeveerelsesgulve har normalt gulvvarme.
Der er normalt draen omkring bygningen

Hvis huset har niveaufri adgang, er der en rende med aflgb
omkring hele huset. Renden fungerer som en voldgrav med
riste, der forbinder terraen og derabninger. Hvis indgangs-
partiet er udfart med en rampe, der ender i en platform, er
der blot en rende uden for dgrene

Vaegge

Ydervaeggene er typisk tykke isolerede hulmure med ted|,
letbeton eller kraftigt isolerede traeskeletvaegge med damp-
speerre. Husene er opfart med taette samlinger og med
taetning omkring gennembrydninger. Indvendige skillevaegge
bestar typisk af gasbeton eller er gipspladebeklaedte skelet-
vaegge.

Vaegge i vadrum er udfart vandtaette. Pa skeletvaegge er der
udfert vandtaetning af konstruktionen med en mindst 1 mm
tyk vadrumsmembran bag fliser

Tag

Tagdaekning er typisk tegl, betontagsten, eternit, stalpla-
detag (alle med undertag) eller tagpaptag. Lofter kan folge
tagfladen (skrd lofter) eller vaere vandrette med uudnyttet
tagrum

Skorstenen er muret og ofte kalket

HUSTYPEBESKRIVELSE

Installationer

Der er mekanisk ventilation med varmegenvindingsanlaeg,
hvor varmen i ventilationsluften genanvendes Husene kan
have solvarmeaniaeg til brugsvand og evt. solceller. Alterna-
tivt kan der vaare installeret jordvarme. Fordeling af varme
sker typisk med gulvvarme eller [uftvarmeanlaeg.

Bygningsreglementet

Der er i perioden 2010-2015 opfert mange huse i henhold
til Bygningsreglement 2010. Derudover er der opfert mange
huse efter de fremtidige krav til lavenergiklasse 2015 og
bygningsklasse 2020.

Generelt er der bl a. fokus pa: @get taethed (luftskifte), for-
bedret isolering af konstruktioner, minimering af kuldebroer,
overophedning og anvendelse af alternative opvarmnings-
systemer, sdsom solvarme, solceller, jordvarme samt ventilation
med varmegenvinding

SIDE 2



OBS Punkter

Fundament/gulve

Niveaufri adgang kraever omhyggelig draening omkring hu-
set for ikke at give fugtskader fra indtraengende vand

Ved tregulve pa streer med gulvvarme kan der vaere en
tendens til, at der opstar lidt starre revner mellem de enkelte
gulvbraedder om vinteren, da varmen udtarrer treeet

Vaegge

Ved gennemfaringer kan dampspaerren vaere utaet, eller ved
samling af dampspaerre mod loft og ved gulv kan der opsta
utatheder, hvilket kan give stavfigurer * pd lyse overflader
og et starre varmeforbrug end forventet,

Tag

Ikke udnyttede tagrum med fast undertag af traeplader far
ofte markfarvede omrader* eller misfarvninger ved tagfod
0g tagkip. Isoleringen skal ved tagfod vaere beskyttet med
vindpap eller plade for at sikre isoleringsevnen og fri luftpas-
sage ved tagfod. Der skal vaere ventilation ved tagryg, evt
med snefangsband, som hindrer indtrangen af fygesne.
Dampspaerren i loftet kan vaere uteet ved gennemfaringer,
specielt omkring indbygningsspots.

Pa flade tage med tagpap og med ringe fald mod tagnedlia-
bet vil vand/sne blive liggende laengere pa taget end pa huse
med starre fald. Ved uteetheder i tagpappen vil vand kunne

treenge igennem til underliggende konstruktioner,

Nogle flade tage er udfart med en seerlig (fugtadaptiv)
dampspzaerre, som i stedet for ventilation udnytter solpa-
virkning til labende at fjerne ophobet fugt. Det skal sikres,
at hele tagfladen far sol starstedelen af dagen; derfor skal
eventuelle skyggende traeer beskaeres

Vedligeholdelse

Hustypen kraever almindeligt vedligehold med arlig gen-
nemgang af taget for skader opstaet som felge af vind og
vejr. Der bor foretages jaevnlig rensning af tagrender og
tagaflab samt render og aflab ved niveaufri adgang Har
taget ikke udhaeng, kraeves mere vedligehold af facader og
vinduer.

Installationer

Ved gulvvarme kan solindfald gennem vinduer gare det
svaert at regulere indetemperaturen, Der kan vaere en vis
baggrundsstgj fra det mekaniske ventilationsanleeg.

Andre punkter

I rum med store vinduer og solindfald kan temperaturen
svinge meget og hurtigt. Det opleves som overophedning
om sommeren og som kuldenedfald om vinteren

Bemaerk at en zendring af klimaskaermen, f.eks. supplerende
isolering af vaegge, gulv og tag, skal vaere udfart korrekt efter
geeldende konstruktionsprincipper for at undga fugtproblemer
—som i vaerste fald kan udvikle skimmelvaekst

Fuger omkring vinduer og degre kan have ekspanderende fuge-
band, som kan sidde for last, hvis fugebredden varierer meget
Nederste vandrette fuge ber veere en tilbagetrukket elastisk
fuge, der ikke ma forhindre vand i at blive draenet bort.

*) Mindre omfang af markfarvning ma forventes pa overflader, som er seerligt udsatte for fugt, eller som har ringe isolering Markfarvring skyldes ofte stevfigurer

(ansamling af stav), men kan undertiden vaere skimmelveekst Sadanne overflader bar veere tilgaengelige og jeevnligt kunne rengeres

HUSTYPEBESKRIVELSE
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Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det oprinde-
lige kloaksystem for de angivie perioder, herunder hvordan
kloakken ma formodes at vaare konstrueret, hvad den for-
modes at vaere konstrueret af, og hvornar den ma forventes
at veere udtjent. Det bemaerkes, at flere forskellige forhold
kan have indflydelse af restlevetiden, feks. store traeer,
darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rar udfert i darlig
kvalitet

Kloaksystemet — eller aflgbssystemet — fra en ejendom bestdr
af en aflgbsinstallation (eventuelt med draen), stikledning,
hovedkloak og renseanlaeg. Aflgbsinstallationen er den del
af et kloaksystem, der er beliggende i selve bygningen og i
jorden pa ejendommens grund. Grundejeren ejer i dag kun
den del af stikledningen, som befinder sig pa grunden

Kloaksystemer fra for 1920

Aflgbsinstallationer fra fer 1920 er typisk udfert af glaserede
lerrar. Efter &r 1900 blev det almindeligt at montere en sep-
tiktank pa aflabet fra toilet. | denne periode blev der normalt
ikke kloakeret pa landet

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode, som
endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt ingen
eller kun ringe restlevetid

Kloaksystemer fra 1920-1970

Aflghsinstallationer fra denne periode er oftest udfert af
preefabrikerede betonrer eller glaserede lerrer. Aflgbsrarene
blev overvejende samlet ved hjaelp af tjaeret pakgarn og

fint opslemmet ler, cementmertel eller asfalt, | slutningen af
perioden aflestes pakgarnet af gummiringe. De fra byerne
kendte kloakopbygninger blev i slutningen af perioden ogsa
udbredt til ejendomme pa landet

Toiletaflab blev i perioden fortsat fart til en septiktank. |
takt med at der etableredes offentlige kloakker blev mange
septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i perioden i stigende
grad etableret draening af husene, hvor draenene tilsluttes
aflabsinstallationerne

Bade lerrar og betonrar har normalt lang levetid, dog er

levetiden for betonrer normalt lidt kortere end for lerrer. For
bade lerrar og betonrar opstar der ofte problemer med sam-
lingerne, hvorfor aflabssystemet, hvis dette ikke efterfalgen-
de har veeret renoveret, samlet set har begraenset restlevetid
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Kloaksystemer fra 1970 til nu

| denne periode blev aflgbsinstallationer — bade ror og
brande — typisk udfaert i plast. | starten af 70’erne blev rgrene
samlet med lgse gummiringe, som senere hen blev aflgst af
fastsiddende gummiringe

Der er i perioden sket en vaesentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | ar 2000 blev der indfert
nye regler til udformning af kloakanlaeg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set bety-
der, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Seerligt for ejendomme pa landet bemaerkes det, at der
bruges nedsivningsanlaeq, hvor spildevandet renses i septik-
tank og derefter siver ned i undergrunden. Siden omkring ar
2000 har det vaeret almindeligt at etablere minirensningsan-
l2g, beplantet filteranlaeg eller pileanlaeg i forbindelse med
rensning af spildevandet, inden det ledes videre til vandlab,
grafter m.v

Regnvand handteres i stigende grad via faskiner og efter-
falgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte omfangs-
draen, der tilsluttes aflgbsinstallationerne

Der er endnu ikke set tegn pa nedbrydning af plastrer. Er

rerinstallationen udfart korrekt, ma der forventes at vaere en
betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 &r)
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" Radon i danske huse

Radon kan vaere et problem i nogen huse, men det kan lgses nemt og billigt

Hvad er radon?

Radon kan vaere et problem i nogen huse, men det kan
lases nemt og billigt.

Radon er en naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan treenge ind i huset fra undergrunden.

350,000 huse i Danmark anslas at have for hejt radon-
niveau

Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pavirkning veere sundhedsskadeligt,
og det er en medvirkende drsag til ca. 300 tilfaelde af
lungekraeft om dret.

Sundhedsrisikoen ved radon er cirka 25 gange starre for
rygere end for ikke-rygere,

Hvor kommer radon fra?

Radon kommer fra jorden under huset

Din boligs stand og konstruktion har betydning for, hvor

meget radon der er i dit hus

Det meste radon traenger ind i huse gennem revner
og spraekker i fundamenter, stuegulv og betondak,
keeldergulve, ydervaegge i keelder og uteetheder ved
rargennemfaringer i fundamenter m.v

Radonkortet

Pa Radonkortet pd naeste side er der vist, hvor stor en
andel af enfamiliehuse, i et omrade som Sundhedssty-
relsen vurderer, har et radonniveau over 200 Bg/m3

Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
at bo i et hus med for heje radonniveauer er forskellig
alt efter hvor i landet du bor. Der er f.eks. starre risiko
for radon pa Sjelland og gerne end 1 Vestjylland

Hvad gor jeg ved det?

Du kan nemt og billigt foretage en radonmaling i dit
hjem. Radon males i bequerel per kubikmeter (Bg/m?)

Maler du over 100 Bg/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes

Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt taetning af revner i
fundamentet og uteetheder ved rarsammenfaringer

HUSTYPEBESKRIVELSE

Ved radonniveauer over 200 Bg/m3, kan det vaere
nadvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et saerligt ventilationssystem
under bygningen).

Husk ogsd, at radonniveauet generelt er hgjere i kaelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv og jord. Iseer kaelderrum har ofte et darligere
indeklima end resten af huset, og kelderrum er forst og
fremmest beregnet til opbevaring — ikke til beboelse

Laes meget mere pa www.radonguiden.dk

Du kan pd www.radonguiden.dk leese meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauet i dit hus. Du kan bruge
SBi-anvisning 247 til at finde frem til de bedste lasnin-
ger for at reducere radon i indeluften for netop dit hus

Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pa, om der er saerlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

| 1998 blev der indfart et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfaert
efter 1998, er det sdledes opfert med radonsikring

Selvom dit hus er opfart efter 1998, kan vare for heje
radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke fun-
gerer. Det kan veere fordi, at der er for lavt ventilation
og luftskifte i dit hus, eller hvis den membran i funda-
mentet, der skal sikre, at der ikke traenger radon ind fra
jorden, er gennembrudt

| Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri prae-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sarge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bg/m3 i indeklima-
et Ejeren af et hus, der er opfort efter juni 2010, har
sledes krav pa at radonniveauet ikke overstiger 100
Bg/m3. Det er den professionelle bygherre, der har
ansvaret for, at radonsikringen overholder kravet om
max. 100 Bg/m3.
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ﬁ Radonkortet

Andel af husstande med aver 200 Bg/m?
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